PODER LEGISLATIVO

LA SEXAGESIMA TERCERA LEGISLATURA AL HONORABLE CONGRESO
DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUERRERO, EN NOMBRE DEL
PUEBLO QUE REPRESENTA, Y:

CONSIDERANDO

Que en sesion de fecha 18 de diciembre del 2023, las Diputadas y los Diputados
integrantes de la Comision de Hacienda, presentaron a la Plenaria el Dictamen con
proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de uso
de Suelo Rustico, Urbano y de Construccion que Servirdn de Base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan del Estado de Guerrero, para el cobro de
las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024, en
los siguientes términos:

“METODOLOGIA DE TRABAJO

La Comision de Hacienda, conforme a lo establecido en el articulo 256 de nuestra Ley
Organica del Poder Legislativo en vigor, realizé el analisis de esta Iniciativa conforme al
procedimiento que a continuacion se describe:

En el apartado de “Antecedentes Generales” se describe el tramite que inicia el proceso
legislativo, a partir de la fecha en que fue presentada la Iniciativa ante el Pleno de la
Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado Libre y Soberano de
Guerrero.

En el apartado denominado “Consideraciones”, los integrantes de Ila Comisién
Dictaminadora realizan una valoracién de la iniciativa con base al contenido de los diversos
ordenamientos legales aplicables.

En el apartado referido al “Contenido de la Iniciativa”, a efecto de clarificar lo sefialado por
el Municipio, se hace una transcripcion de las consideraciones expuestas, sometida al
Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura al Honorable Congreso del Estado Libre y
Soberano de Guerrero.

En el apartado de “Conclusiones”, el trabajo de esta Comision Dictaminadora consistio en
verificar los criterios técnicos y normativos aplicables, en la confronta de las diversas
clasificaciones por zonas, categorias y delimitaciones por su ubicacién y tipo de uso de
suelo y construccion, asi como las cuotas y tarifas entre la propuesta para 2024, en relacion
a las del ejercicio inmediato anterior, y

En el apartado “Texto normativo y régimen transitorio”, se desglosan los articulos que
integran el Decreto por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo
y de Construccion, que serviran de base al Honorable Ayuntamiento del municipio de
Teloloapan, Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria
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durante el ejercicio fiscal 2024, con las modificaciones realizadas por esta Comision
dictaminadora, asi como el régimen transitorio de la misma.

l. ANTECEDENTES GENERALES

Por oficio PM/1320/2023, de fecha 13 de octubre de 2023, el Ciudadano Homero Hurtado
Flores, Presidente Municipal Constitucional del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Teloloapan, Guerrero, en uso de las facultades que le confieren los articulos 65 fraccion
V de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Guerrero, y 62 fraccién Ill, de
la Ley Orgénica del Municipio Libre, remitié a este Honorable Congreso, para su discusion
y aprobacién, en su caso, la Iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo
Rustico, Urbano y de Construccion que servirdn de base al Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Teloloapan, Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad
inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024.

El Pleno de la Sexagésima Tercera Legislatura del Honorable Congreso del Estado Libre
y Soberano de Guerrero, en sesion de fecha 17 de octubre del aflo. dos mil veintitrés, tomo
conocimiento de la Iniciativa de referencia, habiéndose turnadoen términos de los articulos
174 fraccidn |, 241 y 244 de la Ley Organica del Poder Legislativo-del Estado de Guerrero
Numero 231, mediante oficio LXIII/3ER/SSP/DPL/0188-67/2023 de esa misma fecha,
suscrito por el Mtro. José Enrique Solis Rios, Secretario de Servicios Parlamentarios de
este Honorable Congreso, y por mandato de la Mesa Directiva de esta soberania, a la
Comision Ordinaria de Hacienda, para su analisis y emision del Dictamen con Proyecto de
Decreto respectivo.

Il CONSIDERACIONES

En términos de lo dispuesto por los articulos 174 fraccion |, 195 fracciéon V, 196, 248, 254
y 256 y demas relativos y aplicables de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado
de Guerrero Numero 231, esta Comisién Ordinaria de Hacienda tiene plenas facultades
para efectuar el estudio de la Iniciativa de referencia y emitir el Dictamen con Proyecto de
Decreto que recaera a la misma.

El Honorable Congreso del Estado Libre y Soberano de Guerrero, conforme a lo
establecido por los articulos 115 fraccion IV, péarrafo cuarto, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos; 61 fraccion | y 62 fraccion 1l de la Constitucion Politica
Local; 116 y 260 de la Ley Orgénica del Poder Legislativo del Estado de Guerrero Numero
231, esta plenamente facultado para discutir y aprobar, en su caso, la Iniciativa de Tablas
de Valores Unitarios de Uso de Suelo Rustico, Urbano y de Construccion que servirdn de
base al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan, Guerrero, para el cobro de
las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024, previa la
emision por la Comision de Hacienda, del dictamen con Proyecto de Decreto respectivo.

Obra en el expediente que acompafa a la iniciativa, copia certificada del acta de sesion
ordinaria de Cabildo, de fecha doce de octubre de 2023, de la que se desprende que los
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integrantes del Honorable Ayuntamiento analizaron, discutieron y aprobaron por
unanimidad de votos, la iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo Rustico,
Urbano y de Construccion que serviran de base al Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Teloloapan, Guerrero, para el cobro de las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria
durante el ejercicio fiscal 2024.

El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan, Guerrero, motiva su iniciativa
conforme al siguiente:

[l CONTENIDO DE LA INICIATIVA

“‘PRIMERO.- Que la Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construccién, es el
instrumento técnico-juridico, que se utiliza para la determinacion de los valores catastrales
de cada predio ubicado dentro del territorio municipal y por ende la base para el cobro del
impuesto predial para el Ejercicio Fiscal del afio 2024, para estar en condiciones de atender
la demanda social de los gobernados y cumple con los) requisitos de legalidad,
proporcionalidad y equidad que sefiala el articulo 31 fraccion IV de la Constitucion Politica
de los Estados Unicos Mexicanos.

SEGUNDO.- Que tratandose de predios urbanos se procedera a su clasificacién bajo el
criterio de agruparlos en sectores catastrales, y a su vez en tramos de calles o zonas de
valor; se consideran toda clase de datos poblacionales, socioeconémicos, de
infraestructura y equipamiento urbano a fin de proceder a una zonificacion adecuada y a
un célculo preciso del valor unitario por sector; asi como a las caracteristicas comunes de
los inmuebles que se ubiquen en las distintas zonas del mismo, refiriéndose a las sectores
catastrales de condiciones homogéneas e infraestructura y equipamiento urbano, y el valor
unitario de los predios urbanos por metro cuadrado, se determinard y establecera por
sector, manzana o calle, atendiendo a la disponibilidad y caracteristicas del equipamiento,
infraestructura y servicios publicos, tomando en cuenta en forma enunciativa y no limitativa
los elementos siguientes: suministro de agua, vialidades, drenaje, energia eléctrica y
alumbrado publico, banquetas y guarniciones, equipamiento basico, vigilancia y servicios
de limpia, parques publicos y jardines, equipamiento especial, mercados publicos,
proximidad a zonas comerciales y de servicios.

Tratdndose de predios rusticos, se aplicara el valor catastral por hectarea de conformidad
con el articulo 31 de la Ley, y para la formulaciéon de las Tablas de Valores se basaran
atendiendo a los factores cualitativos siguientes: terrenos de humedad; terrenos de riego;
terrenos de temporal; terrenos de agostadero laborable; terrenos de agostadero cerril;
terrenos de monte alto con explotacion forestal; terrenos en monte alto sin explotacion
forestal; terrenos de explotacién mineral, asi mismo, se consideraran los elementos
exdgenos que intervienen en la determinacion del valor como: disponibilidad de la
infraestructura de riego, proximidad de caminos, proximidad de centros comerciales,
carreteras, puertos o centros de distribucion de acopio y abasto, costo de los medios de
transporte, tipo de clima, cultivos principales y periodicidad, utilidad, explotacion del terreno
y en su caso el tipo de construccion con la que cuenten los predios.
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Para la elaboracion de las Tablas de Valores Unitarios de Construccion se considera el
valor por metro cuadrado de construccion determinandolo en funcion de la cantidad, calidad
y valor de los materiales utilizados en su estructura, acabados y mano de obra aplicada en
ellos, clasificandolas segun: USO: habitacional, comercial, industrial, edificios de oficinas,
mixto, instalaciones especiales, elementos accesorios, obras complementarias; segun su
CLASE: habitacional; precaria, econdmica, interés social, regular, interés medio, buena,
muy buena, Comercial; econdémica, regular, buena, muy buena; industrial: econdémica,
ligera, mediana, pesada, equipamiento; cine o auditorio, escuela, oficinas,
estacionamiento, hospital, hotel regular, hotel bueno, hoteles de 1 a 3 estrellas, hotel 4
estrellas, hotel gran lujo, restaurantes, bares, tiendas de autoservicio, mercado, especiales:
alberca, barda, canchas, cobertizo, elevador, instalaciones especiales, elementos
accesorios, obras complementarias.; se procedi6 a la formulacién de la Tabla de Valores
Unitarios de Suelo Urbano, Rustico y Construccion, aplicables para el ejercicio fiscal del
afio 2024.

TERCERO. - En la presente Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construccion se
encuentra indexada a UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion), para que en su caso se
tenga un crecimiento en los Valores Catastrales equivalente al-que el INEGI (Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia) le determine al valor de la UMA en prevision a lo
dispuesto por los articulos 1, 3 y 5 de la Ley para Determinar el Valor de la Unidad de
Medida y Actualizacién, a su vez, estar en actitud de determinar el valor catastral de los
inmuebles que sirva de base para determinar el impuesto predial como lo prevé la Ley de
Ingresos Municipal en Vigor.

CUARTO. - Para efectos de dar debido cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 30 de
la Ley NUmero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero, 20y 25 fracciéon
| del Reglamento de la citada Ley; para la elaboracion de las Tablas de Valores Unitarios
de Suelo y Construccién, ademas de seguir el procedimiento establecido en la Ley y
Reglamentos citados, se tuvo que realizé un estudio de mercado en todo el municipio de
Teloloapan, Guerrero; tomando como base el metro cuadrado para predios urbanos y
tratandose de predios riUsticos se tomaran hectarea los cuales sirvan de base para
determinar los valores catastrales, el cual servird de base para el cobro de las
contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024, las cuales
estaran apegadas a los Principios de Proporcionalidad y Equidad Tributaria, esto con base
al articulo 31, Fraccioén IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En ese orden de ideas, derivado del analisis que versa en el estudio de mercado realizado
en el Municipio de Teloloapan, Guerrero; se propone el incremento de 45.54% a los valores
correspondientes a predios urbanos que fueron clasificados en 11 valores y que cada uno
arrojo distintos valores, ahora bien por cuanto hace al valor de predios habitacionales
tenemos un incremento del 75.65% que de igual manera se clasificaron en 7 valores
distintos, en predios comerciales se propone un incremento del 12,032.75%, resultado de
la clasificacion de 8 valores haciendo la aclaracion en este valor, que se mantiene el valor
del ejercicio fiscal correspondiente al 2022 que ya en el ejercicio fiscal 2023 se observo un
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error dentro de la tabla correspondiente al valor comercial de TIENDA DE AUTOSERVICIO
CON ESTACIONAMIENTO estableciendo un costo de 0.58 UMA’s valor irreal que no
corresponde a su clasificacion comparado con el ejercicio fiscal 2022, en el cual tenia un
costo de 70.37 UMA’S por ello se hace la aclaracion y se corrige dicho valor, por dltimo se
propone un incremento a predios industriales del 68.69 % que lo conforman 4 valores
distintos, es importante sefialar que estos ultimos corresponden a predios mineros.

Se considera que las propuestas que se presentan no es una propuesta agresiva
econdémicamente para los contribuyentes de este municipio, ya que el valor adn se
encuentra muy por debajo del costo de la UMA (0.50), aunado a que en los anteriores
ejercicios fiscales los valores de suelo y construccién no han sido incrementados, es por
ello que surge la necesidad de actualizar los valores catastrales en relacion con los valores
comerciales, pues se pretende dar a los predios de los contribuyentes un valor real sobre
sus inmuebles, y a su vez permitir al municipio captar costos reales en su inventario de
bienes del municipio.

Ahora bien, como se desprende de la sentencia que emitié la Suprema corte de Justicia de
la Nacion el dia 25 de febrero del afio dos mil veintidos, la-cual se pronuncia sobre la
inconstitucionalidad 215/2021, la cual fue promovida por la Comision Nacional de los
Derechos Humanos, concerniente a los impuestos adicionales-y servicios de alumbrado
publico, con la finalidad de vincular al Congreso del Estado’de Guerrero, para que se
abstenga de incurrir en el futuro en los mismos vicios de inconstitucionalidad.

Como consecuencia a lo manifestado el cobro de Impuestos derechos los cuales eran
adicionales tales como en su cobro con los impuestos de fomento educativo y asistencia
social, Pro turismo o Pro ecologia con el 15% por cada uno de los conceptos, para el
ejercicio 2024, sustituyendo los impuestos adicionales por la denominada sobretasa de
fomento, con la reduccién de tarifa, a 0.5 el valor de la UMA.

Es por ello que se propone el incremento de valores por m2 en la tabla de suelo urbano en
un 29% , y en la tabla de construccién se propone incremento en el uso comercial e
industrial en un 47%, tanto de impuestos y derechos que eran objeto de impuestos
adicionales en razén y medida al porcentaje que gravaban esos adicionales, este
incremento no tendra un impacto desproporcionado en la economia de los y las
contribuyentes, dado que no es otra que el porcentaje que han venido erogando por
concepto de impuestos adicionales, en ese orden de ideas, se traslada a la tasa o tarifa
que dan origen a los impuestos y derechos, de esta forma si se compara el monto erogado
por concepto de impuesto o derechos mas impuestos adicionales que el contribuyente
cubrio en el anterior ejercicio fiscal, contra el monto que arroja como resultado la aplicacién
de la tasa o tarifa que se propone a la misma base gravable, de aquellos, nos arroja el
mismo monto sin variacion alguna.

En ese orden de ideas, derivado del analisis que versa en el estudio de mercado realizado
en el Municipio de Teloloapan, Guerrero; se propone el incremento de 31.90% en promedio
a los valores de suelo y 48% a los valores de construccion, esto a razén de que estos
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altimos su valor se encuentra en un costo muy por debajo de la UMA equivalente
actualmente a $ 35.27 pesos (treinta y siete pesos 27/100 M.N) y la propuesta refiere a un
incremento de $ 16.60 pesos(dieciséis pesos 60/100 M.N) es decir, la propuesta arrojaria
un costo total por M2 de $ 51.87 pesos (cincuenta y un pesos 87/100 M.N), aumento que
no se considera gravoso a la economia de los contribuyentes de este municipio, ya que el
valor aun se encuentra muy por debajo del costo de la UMA (0.50), aunado a que en los
anteriores ejercicios fiscales los valores de suelo y construccion no han sido
incrementados, es por ello que surge la necesidad de actualizar los valores catastrales en
relacion con los valores comerciales.

Finalmente, en caso de que existiera un incremento a la contribucién correspondiente al
ejercicio fiscal 2024, este incremento seria Unicamente el incremento anual resultado del
monto de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA), que conforme a lo legal otorga el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Cabe mencionar que se mantiene la misma tasa del 10 al millar, anual; por otra parte se
propondra que en la Ley de Ingresos del Municipio de Teloloapan, Guerreo; se contiene
apoyando al contribuyente que pague la totalidad del-impuesto predial del ejercicio
correspondiente al 2024, en enero 15% y en el mes de febrero el- 10%, asi también, por
cuanto a las personas adultas que cuenten con la credencial INAPAM, jubilados vy
pensionados, madres y padres solteros (en condiciones de“pobreza), y personas con
capacidades diferentes se les aplicara un 50% de descuento por el impuesto predial
durante el Ejercicio Fiscal 2024, unicamente al afio corriente con base las tasas y tarifas
previstas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal del Estado de
Guerrero.

QUINTO. - Que para la aplicacion de la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de
Suelo y Construccién en inmuebles que se hayan empadronado, ubicados en colonias,
fraccionamientos o condominios de nueva creacién, o que no aparezcan contemplados
dentro del padrén catastral; para su valuacién o revaluacion, les seran aplicados los valores
por metro cuadrado que correspondan a la zona catastral homogéneo mas préxima en la
que se ubiguen, en ese contexto a la presente propuesta de Tabla de Valores, de siete
sectores que con los que se contaban anteriormente se unifico en solo dos sectores, los
cuales corresponden a predios rusticos y urbanos.

SEXTO. - Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 9, fraccion I, inciso b),
referente a la determinacion de la zona catastral 01 dentro del municipio de Teloloapan,
Guerrero; se establecen dos sectores catastrales, el sector 000 corresponde a todos los
terrenos rasticos y el 001, a la cabecera municipal de Teloloapan, Guerrero y sus
respectivas localidades de acuerdo con las siguientes tablas:
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SECTOR CATASTRAL 000.

Clave entidad Nombre entidad | Clave municipio | Nombre municipio Uso de Suelo
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN Terrenos Rusticos
SECTOR CATASTRAL 001.

Clave Nombre Clave Nombre Nombre de colonia

entidad entidad municipio municipio
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN CENTRO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EUTIMIO PINZON
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN HEROES DEL 47
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LAS PILAS
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN BARRIO DE ZOMPANTITLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN RUBEN FIGUEROA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN MEXICAPAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN MIGUEL HIDALGO
2 Guerrero 058 TELOLOAPAN TECAMPANA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN BENITO JUAREZ
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL CHICUICUITL
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN SAN ANDRES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN FOVISSSTE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN 20 DE NOVIEMBRE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LAS CRUCES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LOMAS DE ATLIACA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN SOL AZTECA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL SABINO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN VICENTE GUERRERO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EMILIANO ZAPATA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL PEDREGAL
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN OXTOTITLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ACATEMPAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN AHUACATITLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TONALAPA DEL RIO

TONALAPA DEL RIO

12 Guerrero 058 TELOLOAPAN CUAUHTEMOC
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN COATEPEC COSTALES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LOS SAUCES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN CHAPA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ALPIXAFIA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LA UNION
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LA MAGDALENA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ACACHAUTLA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL VERDECILLO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN RINCON CHIQUITO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ALCHOLOA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL POCHOTE
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. . S o Nombre de colonia
entidad entidad municipio municipio

12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ACATLAN DE LA CRUZ
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN CERRO ALTO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN RIO DE ZAYULAPA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TETZILACATLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN EL CAPIRE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TEHUIXTLA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN AHUEHUETLA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TEPOZONALQUILLO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN HUERTA GRANDE NORTE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN HUERTA GRANDE SUR
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ZACATLAN DE GUERRERO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TLAJOCOTLA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TENANCINGO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LAGUNA SECA
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LAS CEIBAS
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN | BUENA VISTA DE GUADALUPE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN SANTA CRUZ UNION
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN BUENAVISTA DEL AIRE
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN SAN FRANCISCO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN RANCHOS NUEVOS
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN CACAHUATLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ZACATLANCILLO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LAS NEBLINAS
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LOS AHUAJES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TENANTITLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN LOS LIMONES
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN ALAHUIXTLAN
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN TLALPEXCO
12 Guerrero 058 TELOLOAPAN RINCON DEL SAUCE

SEPTIMO.- Que, en el caso de terrenos urbanos, el valor unitario del lote tipo deber& tomar
en cuenta el programa o planes parciales de desarrollo urbano de la localidad, y se
aplicaran en su caso, los factores de premio o castigo que le correspondan.

En el caso de aplicacién de factores de premio o castigo a terrenos, se aplicaran los
factores correspondientes a zona, ubicacion, frente, irregularidad y superficie, atendiendo
a los siguientes rangos de aplicacion; en el entendido de cuando se hable de superficie,
estard dada en metros cuadrados y cuando se hable de metros, se referird a metros
lineales.

Los factores de zona, ubicacion, frente, irregularidad y superficie se aplicaran de acuerdo
a los siguientes parametros:

A). FACTOR DE ZONA. (Fzo) Variacion de 0.80 a 1.20
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TIPO DE PREDIO FACTOR
Predio con frente a Avenida principal, calle superior promedio 1.20
Predio con frente a calle promedio 1.00
Predio con Unico frente o todos los frentes a calle inferior a calle promedio 0.80

Considerandose como calle promedio a aquella de 10.00 metros lineales de ancho o mas
y con servicios publicos como agua potable, drenaje, energia eléctrica y pavimentos.

B). FACTOR DE UBICACION. (Fub) Variaciéon de 0.50 a 1.35

UBICACION DEL PREDIO FACTOR
Predio sin frente a via de comunicacién o (predio interior) 0.50
Predio con frente a una via de comunicacion o (predio comun) 1.00
Predio con frente a dos vias de comunicacion o (predio en esquina) 1.15
Predio con frente a tres vias de comunicacién o (predio cabecero de
manzana) 1.25
Predio con frente a cuatro vias de comunicacion o (predio-manzanero) 1.35

C). FACTOR DE FRENTE. (Ffe) Variacién de 0.50 a 1.00

FFe=Fe/8

Fe: Frente del lote en estudio

Considerando para la aplicacion de este factor, frentes menores a 8.00 metros lineales y
superiores a 2.00 metros lineales.

D). FACTOR DE IRREGULARIDAD. (Fir) Variaciéon de 0.65 a 1.00

Este estara conformado por la irregularidad que corresponde a la Pendiente, Desnivel y
Forma:

Fir=Fp * Fd * Ffo

D-1). Pendiente. (Fp) Variaciéon de 0.60 a 1.00

Aplicable sélo a la superficie que se encuentre en pendiente

DESNIVEL | PENDIENTE FACTOR FACTOR
POR % DE APLICABLE
METRO CASTIGO

0.00 0.0% 0.00 1.00
e 0.01 1.0% 0.02 0.98
- 0.02 2.0% 0.04 0.96
— 0.03 3.0% 0.06 0.94
- 0.04 4.0% 0.07 0.93
0.05 5.0% 0.08 0.92
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0.06 6.0% 0.10 0.90
0.08 8.0% 0.12 0.88
0.10 10.0% 0.14 0.86
0.12 12.0% 0.16 0.84
0.16 16.0% 0.19 0.81
0.20 20.0% 0.22 0.78
0.24 24.0% 0.24 0.76
0.28 28.0% 0.25 0.75
0.32 32.0% 0.27 0.73
0.36 36.0% 0.28 0.72
0.40 40.0% 0.30 0.70
0.50 50.0% 0.32 0.68
0.60 60.0% 0.34 0.66
0.80 80.0% 0.37 0.63
1.00 100.0% 0.40 0.60

D-2). DESNIVEL. (Fd) Variacion de 0.60 a 1.00
Aplicable solo a la superficie que se encuentre en desnivel, seaascendente o descendente,
a partir del nivel de la calle:

DESNIVEL | PENDIENTE FACTOR
O ALTURA % APLICABLE
EN METROS
I 0.00 0.00 1.00
S 0.05 0.04 0.96
1.00 0.07 0.93
. 2.00 0.14 0.86
= FECR 3.00 0.21 0.79
4.00 0.28 0.72
5.00 0.34 0.66
6.00 0.40 0.60

D-3). FACTOR DE FORMA. (Ffo) Variacion de 0.65 a 1.00

De aplicacion so6lo a la superficie considerada como irregular o fuera del rectangulo regular.
a) Paraterrenos cuyo fondo sea igual o menor a tres veces el frente y esté conformado
por ocho angulos 0 menos

DESNIVEL PENDIENTE FACTOR
O ALTURA % APLICABLE
EN METROS
0.00 0.00 1.00
0.05 0.04 0.96
1.00 0.07 0.93
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2.00 0.14 0.6
3.00 0.21 0.79
4.00 0.28 072
5.00 0.34 0.66
6.00 0.40 0.60

E). FACTOR DE SUPERFICIE. (Fsu) Variacion de 0.62 a 1.00

Con relacion directa entre la superficie del lote en estudio y el lote predominante en la zona
de ubicacion.

En donde la superficie del terreno sera en metros cuadrados

Superficie del lote en estudio

Rel Sup= Superficie del lote promedio

Relacién de Supo Facto Relacién de Supo Facto

Supo Supo

De 0.00 a 2.00 1.00 De 11.01 a 12.00
0.80

De 2.01a3.00 0.98 De 12.01 a 13.00
0.78

De 3.01a4.00 0.96 De 13.01 a 14.00
0.76

De 4.01 a 5.00 0.94 De 14.01 a 15.00
0.74

De 5.01 a 6.00 0.92 De 15.01 a 16.00
0.72

De 6.01a 7.00 0.90 De 16.01 a 17.00
0.70

De 7.01a8.00 0.88 De 17.01 a 18.00
0.68

De 8.01a9.00 0.86 De 18.01 a 19.00
0.66

De 9.01 a 10.00 0.84 De 19.01 a 20.00
0.64

De 10.01a11.00 0.82 De 20.01 en adelante
0.62

D-3). FACTOR DE FORMA. (Ffo) Variacién de 0.65 a 1.00

De aplicacion sélo a la superficie considerada como irregular o fuera del rectangulo regular.
a) Para terrenos cuyo fondo sea igual 0 menor a tres veces el frente y esté conformado por
ocho angulos o menos
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- R
rro— [Freoy

En donde:
Ffo= Factor de Forma

Rreg = Superficie del Rectangulo con lado menor o igual al frente y lado mayor o igual a
3.0 veces el frente.

STo= Superficie Total del Terreno.

FACTOR RESULTANTE:
El Factor Resultante que resulte de la aplicacion de los factores descritos anteriormente,
se determinara a través de la siguiente formula:

Fre=Fzo x Fub x Ffe x Fir x Fsu

El resultado de esta férmula nunca debera ser menor a 0.40.'En ¢aso de que fuera menor
se ajustara a este factor, aplicando el o los factores de mayor relevancia.

OCTAVO. — Conforme a lo previsto en el articulo 42 del Reglamento de la Ley Numero 266
de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero, para establecer los factores de
demérito por edad de las construcciones, que incluyen los factores de conservacion
dependiendo de la vida util y edad de las mismas, se aplicaran de acuerdo a la presente
Tabla de Valores de Uso y Construccion.

Que en el caso de la valuacion y revaluacion de edificaciones se deberan precisar los tipos
de construccién que puedan determinarse, acorde a su USO, CLASE, CALIDAD vy
DESCRIPCION de los elementos de construccion, sefialandose para cada tipo un valor de
reposicion nuevo acorde a la tabla de valores vigente en el municipio, y al que se le
deduciran los deméritos que procedan por razén de edad.

Todas aquellas instalaciones especiales, elementos accesorios u obras complementarias
que formen parte integral del inmueble, deberan considerarse con su valor unitario
correspondiente, sefialando el valor, asi como su factor por edad.

Para la aplicacion de los factores de demérito por edad, en los cuales ya incluyen los
factores por estado de conservacion, se aplicardn de acuerdo a la siguiente tabla,
dependiendo de la vida util y edad de las mismas, de acuerdo a los elementos siguientes:

POR USO Y POR CLASIFICACION

uso CLASIFICACION
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- MUY
BAJA |[ECONOMICA| MEDIA | BUENA BUENA
VIDA UTIL EN ANOS
HABITACIONAL, 30 50 50 60 70
HABITACIONAL CON
COMERCIO
HOTELES, DEPORTIVOS Y 30 40 50 60 70
GIMNASIOS
TERMINALES Y 10 20 30 40 50
COMUNICACIONES
OFICINAS Y COMERCIOS 20 40 50 60 70
ABASTO 10 20 30 40
INDUSTRIA 20 30 50 60
HOSPITALES 30 35 40 45

FORMULA APLICABLE AL DEMERITO POR EDAD:
En donde: Fed ( (vu — E) * 0.90) + (vu * 0.10)
va

Fed= Factor por edad.
Vu = Vida util de la construccion, de acuerdo a la tabla anterior.
E= Edad estimada de la construccion.

NOVENO. - Que para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, segundo péarrafo
de la Ley Numero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero, mediante
oficio nimero 25, de fecha 11 de agosto de 2023, se solicité a la Coordinacién General de
Catastro del Gobierno del Estado de Guerrero, la revisién y en su caso validacién de la
presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo y Construcciéon con Vigencia para
2024; la que con oficio SFA/SI/CGC/1407/2023 de fecha 12 de octubre del afio 2023, emite
contestacién de la manera siguiente: su proyecto de Tablas de Valores unitarios de
Suelo y Construccioén, una vez que han sido revisadas y adecuadas, cumple con los
criterios, lineamientos técnicos y normativos vigentes establecidos en la Ley nUmero
266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero y su Reglamento.

Con fundamento en los articulos 174 fraccion |, 195 fraccién V, 196, 248, 254, 256 y demas
relativos y aplicables de la Ley Organica del Poder Legislativo de Guerrero Numero 231,
esta Comision de Hacienda, tiene plenas facultades para analizar la Iniciativa de referencia
y emitir el dictamen con proyecto de Decreto correspondiente, al tenor de las siguientes:

V. CONCLUSIONES

Esta Comision Dictaminadora, considerando las disposiciones legales aplicables en la
materia, constato que la correspondiente iniciativa de Tablas de Valores Unitarios de Uso
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de Suelo Rustico, Urbano y de Construccién para el Municipio de Teloloapan, Guerrero,
para el ejercicio fiscal 2024, se presentd en tiempo y con las formalidades técnicas y
normativas vigentes ante esta Soberania Popular, para su estudio, analisis y aprobacion,
lo que permitird a la administracion municipal contar con las herramientas legales
vinculadas con sus atribuciones recaudatorias para el cobro de las contribuciones sobre
propiedad inmobiliaria.

El Ayuntamiento Municipal de Teloloapan, Guerrero, sefiala en su iniciativa que se
continuara apoyando a las y los contribuyentes que enteren durante el primer mes del afio,
la totalidad del impuesto predial del ejercicio con un descuento del 15% en el mes de enero
y en el mes de febrero el 10%; en lo que respecta a las personas adultas, jubilados y
pensionados, asi como también a madres solteras, padres solteros y personas con
discapacidad, se les aplicar4 un 50% de descuento por el impuesto durante el ejercicio
fiscal 2024.

Las y los contribuyentes en general, y de manera particularaquellas personas radicadas
en el Municipio de Teloloapan, Guerrero, deben tener la. certeza de que sus
contribuciones emanan de un marco juridico y fiscal adecuado-y equitativo, considerando
para tal efecto las caracteristicas y condiciones socioeconémicas prevalecientes a nivel
local, y que las disposiciones contenidas en la presente iniciativa de decreto buscan
fomentar la cultura de cumplimiento de las obligaciones fiscales a cargo de las y los
contribuyentes sobre la propiedad inmobiliaria.

En el andlisis de la iniciativa, se determin6 que las Tablas de Valores de Uso de Suelo
Rustico, Urbano y de Construccién propuestas se encuentran acorde a los lineamientos
establecidos en la Ley NUmero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero
vigente y su aplicacion se efectuara de acuerdo a lo estipulado en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Ley de Hacienda Municipal; sobre Adquisicion de
Inmuebles; Ley de Vivienda Social del Estado de Guerrero; Ley de Desarrollo Urbano; Ley
de Propiedad en Condominio y Codigo Fiscal Municipal.

La Comisién Dictaminadora observd que la propuesta en andlisis respecto a todos los
valores catastrales de suelo rustico, urbano y de construccion, se encuentran indexados a
la UMA; tomando como base los valores catastrales vigentes en el afio 2023, para que el
incremento del préximo afio 2024 sea el que determine el INEGI y publicado en el Diario
Oficial de la Federacién, por lo que esta Comision determiné contemplar y respetar los
valores catastrales de suelo ruastico, urbano y de construccion propuestos por el
Ayuntamiento.

En la Iniciativa de Ley de Ingresos del Municipio de Teloloapan, Guerrero, en el articulo
9 del impuesto predial, se mantiene la tasa de 10 al millar anual, aplicada en 2023 para el
2024, lo que guarda proporcionalidad tributaria a efecto de evitar que se generen
distorsiones al momento de calcular el pago del impuesto predial; por lo que esta Comision
Ordinaria de Hacienda observé que Unicamente se actualizaron los valores catastrales
conforme a la validacion técnica por parte de la Coordinacion General de Catastro, de fecha
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12 de octubre de 2023, misma que se aplicara en la determinacién de la base gravable, de
tal forma que se priorice la proporcionalidad tributaria y capacidad de pago de los
causantes, al tempo de mantener los niveles de recaudacion municipal por dicho concepto.

Con la adecuacion anterior, se da cumplimiento con los parametros de las tasas y tarifas
contenidas en el articulo 18 de la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente, y en
apego estricto con los principios de legalidad, igualdad y proporcionalidad, contemplados
en la fraccion IV del articulo 31 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, evitando la imposicion de cobros excesivos a los contribuyentes. Por lo que se
considerd conveniente incluir un articulo transitorio para quedar como sigue:

“ARTICULO QUINTO.- Que las tasas de cobro establecidas en el articulo 9 de la
Ley de Ingresos del municipio de Teloloapan, Guerrero, para el ejercicio fiscal
2024, se encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas contenidas en
la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente, en cumplimiento con los
principios de legalidad, igualdad y proporcionalidad ) contemplados en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicion de
cobros excesivos a los y las contribuyentes”.

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, segundo pérrafo, de la Ley nUmero 266
de Catastro Municipal del Estado de Guerrero, mediante oficio-numero 25, fechado el 11 de
agosto de 2023, se solicitd a la Coordinaciéon General de Catastro del Gobierno del Estado
de Guerrero, la revision y en su caso validacién de la presente iniciativa de Tabla de Valores
Unitarios de Uso de Suelo Rustico, Urbano y de Construccién con Vigencia para 2024; la
gue con oficio nimero SFA/SI/CGC/1406/2023, de fecha 12 de octubre de 2023, emite
contestacion de la manera siguiente: “Proyecto de Tablas de Valores unitarios de Suelo
y Construccién, una vez que han sido revisadas y adecuadas, cumple con los
criterios, lineamientos técnicos y normativos vigentes establecidos en la Ley nimero
266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero y su Reglamento.

Se concluye que los valores catastrales de suelo propuestos para el afio 2024,
presentan un incremento promedio del 31.90% en los valores de suelo y del 48% en
la construccion; los cuales aun se encuentran por debajo de los valores comerciales
de acuerdo al estudio de mercado realizado”.

Que en sesiones de fecha 18 de diciembre del 2023, el Dictamen en desahogo
recibio primera y dispensa de la segunda lectura, por lo que en términos de lo
establecido en los articulos 262, 264 y 265 de la Ley Organica del Poder Legislativo
del Estado de Guerrero Numero 231, la Presidencia de la Mesa Directiva, habiendo
sido expuestos los motivos y el contenido del Dictamen, al no existir votos
particulares en el mismo y no habiéndose registrado diputados en contra en la
discusion, se pregunto a la Plenaria si existian reserva de articulos, y no habiéndose
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registrado reserva de articulos, se sometié el dictamen en lo general y en lo
particular, aprobandose el dictamen por unanimidad de votos.

Que aprobado en lo general y en lo particular el Dictamen, la Presidencia de la Mesa
Directiva del Honorable Congreso del Estado realizo la Declaratoria siguiente: “Esta
Presidencia en términos de nuestra Ley Organica, tiene por aprobado el Dictamen
con proyecto de Decreto por el que se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
uso de Suelo Rustico, Urbano y de Construccién que Serviran de Base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan del Estado de Guerrero, para el cobro de
las contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024.
Emitase el Decreto correspondiente y remitase a las Autoridades competentes para
los efectos legales conducentes”.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 61
fraccion | de la Constitucion Politica Local, 227 y 287 de la Ley Organica del Poder
Legislativo en vigor, este Honorable Congreso decreta y expide el siguiente:

DECRETO NUMERO 646 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE USO DE SUELO RUSTICO, URBANO Y DE
CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TELOLOAPAN DEL ESTADO DE
GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS CONTRIBUCIONES SOBRE
PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2024.

ARTICULO UNICO.- Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de Uso de Suelo
Rustico, Urbano y de Construccion que serviran de base al Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan, Guerrero, para el cobro de las
contribuciones sobre propiedad inmobiliaria durante el ejercicio fiscal 2024, en los
siguientes términos:

Definicion de Valor en UMA por m2: Es el nimero de la Unidad de Medida y
Actualizacion (UMA), multiplicado por el valor en pesos de la UMA que se
encuentre vigente al momento de su aplicacion, da como resultado el valor en pesos
por metro cuadrado del terreno.

El valor en pesos de la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) es el
determinado por el INEGI, el cual es publicado en el Diario Oficial de la Federacion.
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|. TABLA DE VALORES DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION 2024.
PREDIOS RUSTICOS VALORES POR HECTAREA.

VALOR POR
SECTORNUM.,CARACTERISTICAS HECTAREA
MENOS DE |MAS DE 20
20 KM KM /UMAS
/UMAS
000 1 [TERRENO DE RIEGO 184.626 162.463
000 2 [TERRENO DE HUMEDAD 153.855 130.117
000 3 [TERRENO DE TEMPORAL 92.313 81.315
000 4 [TERRENO DE AGOSTADERQ|i- 76.921 65.052
LABORABLE
000 5 [TERRENO DE AGOSTADERO CERRIL 61.542 48.789
000 6 [TERRENO DE EXPLOTACION| 246.181 222.508
FORESTAL
000 7 [TERRENO SIN EXPLOTACION| 123.084 97.578
FORESTAL
000 8 [TERRENO DE EXPLOTACION 2,954.185 |2,584.920
MINERAL
000 9 [TERRENOS ASOCIADOS A LA
EXPLOTACION MINERAL
(REFORESTACION, CERCO
PERIMETRAL, OFICINAS, ETC.) 2,954.185 | 2,584.920

DESCRIPCION DE LOS TIPOS DE PREDIOS RUSTICOS.

1. TERRENOS DE RIEGO. Son aquellos que, en virtud de obras artificiales,
dispongan de agua suficiente para sostener en forma permanente los cultivos
propios, con independencia de la precipitacion pluvial.

2. TERRENOS DE HUMEDAD: Son aqguellos que por las condiciones del suelo

y meteoroldgicas, suministran a los cultivos humedad suficiente para su desarrollo,
con independencia del riego.
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3. TERRENOS DE TEMPORAL: Son aquellos en que sus cultivos completan
su ciclo vegetativo, exclusivamente a través de la precipitacion pluvial.

4. TERRENOS DE AGOSTADERO LABORABLE: Son aquellos que, por la
precipitacion pluvial, topografia o calidad, producen en forma natural o cultivada
pastos y forrajes que sirven de alimento para el ganado, son tierras que pueden
servir para cultivar en épocas de precipitacion pluvial.

5. TERRENOS DE AGOSTADERO CERRIL: Son aquellos que, por la
precipitacion pluvial, topografia o calidad, producen en forma natural pastos y
forrajes que pueden servir de alimento para el ganado.

6. TERRENOS DE MONTE ALTO DE EXPLOTACION FORESTAL: Son
aquellos que se encuentran poblados de arboles, en espesura tal que impidan su
aprovechamiento para fines agricolas o de agostadero, utilizados para la extraccion
de recursos forestales, Esta actividad suele llevarse a cabo para la obtencion de
madera, frutos o corcho.

7. TERRENOS DE MONTE ALTO SIN EXPLOTACION FORESTAL: Son
aquellos que se encuentran poblados de arboles, en espesura tal que impidan su
aprovechamiento para fines agricolas o de agostadero.

8. TERRENOS DE EXPLOTACION MINERA (METALES Y DEMAS
DERIVADOS DE ESTOS). Son aquellos que por sus condiciones naturales son
susceptibles de explotacion minera, llevando a cabo actividades propias para la
extraccion de yacimiento de minerales.

9. TERRENOS ASOCIADOS A LA EXPLOTACION MINERAL Son aquellos
gue por su ubicacion, requisitos legales y uso son necesarios para la extraccion de
yacimientos minerales.

Il. TABLA DE VALORES DE USO DE SUELO Y CONSTRUCCION 2024,
PREDIOS URBANOS VALORES POR METRO CUADRADO.

SECTOR VALOR
CATASTRAL | COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
SECTOR CATASTRAL 001
COLONIA 001 CENTRO
001 001 001 |EUTIMIO PINZON 1.45
001 001 002 |INDEPENDENCIA 1.45
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VALOR
C:'II'EACS-I—'I(?RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 001 003 |JAIME NUNO 1.45
001 001 004 |JOSE AZUETA 1.45
001 001 005 |VICTORIA 1.45
001 001 006 |JUAN N. ALVAREZ 1.45
001 001 007 |5DE MAYO 1.45
001 001 008 |27 DE SEPTIEMBRE 1.45
001 001 009 |RIVA PALACIO 1.45
001 001 010 |CERRADA. RIVAPALACIO 1.45
001 001 011 |ZARAGOZA 1.45
001 001 012 |CANCIONEROS DEL SUR 1.45
001 001 013 |ALTAMIRANO 1.45
001 001 014 |EJERCITO TRIGARANTE 1.45
001 001 015 |JUAN ALDAMA 1.45
CANDIDO PINEDA
001 001 016 BARRIOS 1.45
001 001 017 |12 DE MAYO 1.28
001 001 018 |ALTAMIRANO 1.28
001 001 019 |TEXCALATLA 1.28
001 001 020 |JOSE AZUETA 1.28
001 001 021 |2 DE ABRIL 1.28
001 001 022 |HIDALGO 1.28
001 001 023 |JOAQUIN BELTRAN 1.28
001 001 024 | PINO SUAREZ 1.28
001 001 025 |VICENTE GUERRERO 1.28
001 001 026 |REFORMA 1.28
001 001 027 |5 DE FEBRERO 1.28
001 001 028 |PRIVADA 5 DE FEBRERO 1.28
001 001 029 |ESCUDERO 1.28
001 001 030 |GALEANA 1.28
001 001 031 |BRAVO 1.28
001 001 032 |RAMON CORONA 1.28
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C:.II_EACS-I—.I(_)RFZL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATA\gArlE{OAT 2024
POR M2 EN UMA
001 001 033 |GUADALUPE VICTORIA 1.28
001 001 034 10 DE ENERO 1.28
001 001 035 |ALLENDE 1.28
001 001 036 HUILCAMINA 1.28
001 001 037 MITLA 1.28
001 001 038 |CAMELLON 1.28
001 001 039 |FLORES MAGON 1.28
001 001 040 MELCHOR OCAMPO 1.28
PRIV. MELCHOR
001 001 041 OCAMPO 1.28
001 001 042 |CITLALI 1.28
001 001 043 18 DE MARZO 1.28
001 001 044 |SOTO LA MARINA 1.28
001 001 045 PIPILA 1.28
SOR JUANA INES DE LA
001 001 046 CRUZ 1.28
001 001 047 LA LUZ 1.28
001 001 048 LA FE 1.28
001 001 049 LIBERTAD 1.28
001 001 050 EMILIO CARRANZA 1.28
001 001 051 ESPERANZA 1.28
001 001 052 | TELOMAXCOCHILT 1.28
001 001 053 |[LOS PINOS 1.28
001 001 054 |CDA. ATZCAPOZALCO 1.28
001 001 055 POZO DE AGUA 1.28
001 001 056 DE LAS FLORES 1.28
001 001 057 |SEGUNDA DE ALARCON 1.28
001 001 058 BENJAMIN SALGADO 1.28
001 001 059 |JUAN RUIZ DE ALARCON 1.28
001 001 060 PEDRO CASTILLO 1.28
001 001 061 FRANCISCO |. MADERO 1.28
001 001 062 NETZAHUALCOYOTL 1.28
001 001 063 |CUAUHTEMOC 1.28

20




f\' \O\I E \N“/'j‘a
VALOR
C:'II'EACS-I—'I(')RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 001 064 |PEDRO ASCENCIO 1.28
001 001 065 |CDA. DE MADERO 1.28
001 001 066 |PRIV. DE MADERO 1.28
001 001 067 |NOCHE TRISTE 1.28
001 001 068 |JAIME NUNO 1.28
001 001 069 |M.PEREZ 1.28
001 001 070 |CARITINO MALDONADO 1.28
001 001 071 |5DE MAYO 1.28
001 001 072 |CERRADA 5 DE MAYO 1.28
001 001 073 |ABASOLO 1.28
CALZ. LAZARO
001 001 074 | | CARDENAS 1.28
001 001 075 |JUAN DE LA BARRERA 1.28
001 001 076 | ACAPIXTLA 1.28
001 001 077 |SANTOS DEGOLLADO 1.28
001 001 078 |RAMOS MILLAN 1.28
001 001 079 |MA.DE LA LUZ 1.28
001 001 080 |CDA. MA. DE LA LUZ 1.28
001 001 081 |1RA. DE MAYO 1.28
001 001 082 |AMATE 1.28
001 001 083 |ALDAMA 1.28
COLONIA 002 EUTIMIO PINZON
001 002 001 |MOCTEZUMA 1.28
001 002 002 |XICOTENCATL 1.28
001 002 003 |ATZAYACATL 1.28
001 002 004 |CUAUHTEMOC 1.28
001 002 005 |12 DE OCTUBRE 1.28
001 002 006 |LAS PILAS 1.28
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VAo
CATASTRAL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁggfﬂg%ﬁL&ﬁiﬁ
001 002 007 |TUNEL 1.28
001 002 008 |SAUCE 1.28
001 002 009 |EMILIANO ZAPATA 1.28
001 002 010 |JUAN ESCUTIA 1.28
001 002 011 EEE\NANDO MONTES DE 1.28
001 002 012 |NINO ARTILLERO 1.28
001 002 013 |VICENTE SUAREZ 1.28
001 002 014 |AGUSTIN MELGAR 1.28
001 002 015 |GUILLERMO PRIETO 1.28
001 002 016 | CARITINO MALDONADO 1.28
001 002 017 |LIBERTAD 1.28
001 002 018 |18 DE MAYO 1.28
001 002 019 |FRANCISCO MARQUEZ 1.28
001 002 020 |CUITLAHUAC 1.28
001 002 021 ,IZESB%QSA%ENCIO 1o
001 002 022 |FRANCISCO I. MADERO 1.28
001 002 023 |CERRADA DE MADERO 1.28
CAMINO A 1.28
001 002 024 | TIANQUIZOLCO
IXTICAPAN
001 002 025 |LOS PINOS 1.28
COLONIA 003 HEROES DEL 47
1.28
001 003 | 001 |G oot O ROMANDE
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR YALEIR
CATASTRAL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁggfﬂziﬁ_uzﬁi‘l
FRANCISCO GONZALEZ 1.28
001 003 002 | COCANEGRA
001 003 003 |JUAN ESCUTIA 1.28
001 003 004 glgeL\NANDo MONTES DE 1.28
001 003 005 |JOSE LOPEZ PORTILLO 1.28
001 003 006 |JOSE AZUETA 1.28
001 003 007 |SAUCE 1.28
001 003 008 |TULE 1.28
001 003 009 |JAZMIN 1.28
001 003 010 |NARCISO MENDOZA 128
001 003 011 |ZONACATLAN 1.28
001 003 012 |TOMAS ALBA EDISON 1.28
001 003 013 |TETEPANQUETZAL 1.28
001 003 014 |LAS PILAS 1.28
001 003 015 |ZONACATLAN 1.28
001 003 016 |JAZMIN 1.28
001 003 017 |NARCISO MENDOZA 1.28
001 003 018 (E:[E)::\’S%AI\\IDA TOMAS ALBA 1.28
COLONIA 004 MEXICAPAN
001 004 001 |AV.LAZARO CARDENAS 1.28
001 004 002 |PRIVADA CUAUHTEMOC 1.28
001 004 003 |MITLA 1.28
001 004 004 |DE LA PAZ 1.28
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PODER LEGISLATIVO
C:'II'EACS-I—'I(')RF,QAL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁgg%i%iu23i4
1.28
001 004 | 005 |PRNADALAZARO
001 004 006 |MARTIRES 1.28
001 004 007 |DELICIAS 1.28
001 004 008 |H.AYUNTAMIENTO 1.28
001 004 009 |CARRIZAL 1.28
001 004 010 |16 DE SEPTIEMBRE 1.28
001 004 011 [SAN FRANCISCO 1.28
001 004 012 |LEYVA MANCILLA 1.28
1.28
001 004 013 EE;I(\IVEEAL BALTAZARR;
001 004 014 |PRIVADA MEXOXITLA 128
001 004 015 |21 DE MARZO 1.28
001 004 016 |20 DE NOVIEMBRE 1.28
001 004 017 |TEXCALATLA 1.28
001 004 018 |XOCHITLA 1.28
001 004 019 |PROGRESO 1.28
001 004 020 |PORFIRIO DIAZ 1.28
001 004 021 |3 DE MAYO 1.28
001 004 022 |VICENTE GUERRERO 1.28
COLONIA 005 RUBEN FIGUEROA
001 005 001 |PRINCESA NA 1.28
001 005 002 |CHIAPAS 1.28
001 005 003 |REY TECAMPA 1.28
001 005 004 |SINALOA 1.28
001 005 005 |HERNAN CORTEZ 1.28
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PRINCESA NA

PODER LEGISLATIVO
CE'II'EACS-I—'I(?RF;L COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁgsx\%fioﬁ?fﬁi4
001 005 006 |PORFIRIO DIAZ 1.28
001 005 007 |CALLE DE COPORITO 1.28
001 005 008 |FLORENCIO M. SALGADO 1.28
001 005 009 |TECAMPANA 1.28
001 005 010 |BUENAVISTA 1.28
001 005 011 |TLAXCALA 1.28
001 005 012 |NAYARIT 1.28
001 005 013 |MORELOS 1.28
001 005 014 |LIBERTAD 1.04
001 005 015 |JUAN ESCUTIA 1.04
001 005 016 gF&NClSCO MONTES DE 1.04
1.04
001 - i Eig[l_)g“iSéCION LAZARO
001 005 018 |JUAN DE LA BARRERA 1.04
1.04
001 005 020 |AGUSTIN MELGAR 1.04
001 005 021 |JOSE LOPEZ PORTILLO 1.04
001 005 022 |VICENTE GUERRERO 1.04
001 005 023 |FRANCISCO MARQUEZ 1.04
001 005 024 |GUILLERMO PRIETO 1.04
001 005 025 |CARITINO MALDONADO 1.04
001 005 026 |PRIVADA SIN NOMBRE 1.04
001 005 027 |PROLONGACION 1.04
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PODER LEGISLATIVO
C:'II'EACS-I—'I(')RF,{AL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁgg%é%\?&ﬁiﬁ
001 005 028 |SONORA 1.04
001 005 029 |PUEBLA 1.04
001 005 030 |OAXACA 1.04
001 005 031 |COAHUILA 1.04
001 005 032 |TABASCO 1.04
001 005 033 |MICHOACAN 1.04
001 005 034 |JALISCO 1.04
001 005 035 |HIDALGO 1.04
006 COLONIA MIGUEL HIDALGO
001 006 001 |EMILIO CARRANZA 1.06
001 006 002 |LIBERTAD 1.06
001 006 003 |DE LA LUZ 1.06
001 006 004 |ESPERANZA 1.06
001 006 006 |DOMINGO BRAVO 1.06
001 006 007 gCR)S ZJUANA INES DE LA 1.06
001 006 008 |CERRADA 5 DE FEBRERO 1.06
001 006 009 |PINO SUAREZ 1.06
001 006 010 |ESPERANZA 1.06
001 006 011 |LA TECAMPANA 1.06
001 006 012 |SANLUIS 1.06
001 006 013 |MADERO 1.06
001 006 014 |20 DE NOVIEMBRE 1.06
001 006 015 |IGNACIO ZARAGOZA 1.06
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CﬁggfﬂzFéﬁLUZSi4
001 006 016 |12 DE OCTUBRE Ll
001 006 017 |ATZCAPOZALCO —
001 006 018 |EMILIANO ZAPATA —
001 006 019 |DR. CAMERINO JAIMES Ll
007 COLONIA BENITO JUAREZ
001 007 001 |EMILIO CARRANZA —
001 007 002 |MADERO 1.06
001 007 003 |ALLENDE res
001 007 004 |MIGUEL HIDALGO 304
001 007 005 |INDEPENDENCIA 108
001 007 006 |12 DE OCTUBRE 1o
001 007 | 007 |VICENTE GUERRERO s
001 007 008 | SAN ANTONIO ABAD 1108
001 007 009 |LAPRESA 1108
001 007 010 |NINO PERDIDO 1j08
1.06
001 = - EsgI;gNGACION 10 DE
001 007 012 |BELISARIO DOMINGUEZ 109
001 007 | 013 |ISABEL LA CATOLICA —
001 007 014 |20 DE NOVIEMBRE U
001 007 015 |ATZCAPOZALCO e
001 007 016 |ALLENDE —
001 007 017 |IGNACIO ZARAGOZA —
001 007 018 |EMILIANO ZAPATA —
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE CﬁggfﬂziﬁLUZMOif
001 007 019 IJ\AUAARRGEAZRlTA MAZA DE 1.06
008 COLONIA EL CHICUICUILT
001 008 001 |XOLOC 1.06
001 008 002 |SAN DIEGO 1.06
001 008 003 |SAN JOSE 1.06
001 008 004 |SAN PABLO 1.06
001 008 005 | SAN ANTONIO ABAD 1.06
001 008 006 |SAN PEDRO 1.06
001 008 007 |SANTA FE 1.06
001 008 008 |SAN MARCOS 1.06
001 008 009 |SAN MARTIN DE PORRES 1
001 008 010 |XOCHITL 1.06
009 COLONIA SAN ANDRES
009 001 |AV. REVOLUCION 1.28
1.28
009 502 'I:EQLOELI\CIDDNEGACION DE

001 009 003 |ORQUIDEA 1.28
001 009 004 |BUGAMBILIA 1.28
001 009 005 |HUAMUCHILT 1.28
001 009 006 |JAZMIN 1.28
001 009 007 |FRAMBOYANES 1.28
001 009 008 |PACHECO 1.28
001 009 009 |12 DE OCTUBRE 1.28
001 009 010 |ZITLALI 1.28
001 009 011 |SIEMPRE EN DOMINGO 1.28
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 009 012 |FLORES MAGON 1.28
001 009 013 |MIGUEL AGUSTIN PRO 1.28
010 COLONIA FOVISSSTE

1.28
001 010 001 EE(EDE(SNGACION 10 DE
001 010 002 |PINA 1.28
001 010 003 |UVA 1.28
001 010 004 |CIRUELA 1.28
001 010 005 |TAMARINDO 1.28
001 010 006 |DURAZNO 1.28
001 010 007 |CAPULIN 1.28
001 010 008 |GUAYABA 1.28

011 COLONIA 20 DE NOVIEMBRE
001 011 001 |LEON SALGADO 0.94
001 011 002 |SALTILLO 0.94
001 011 003 |MONTERREY 0.94
001 011 004 |TOLUCA 0.94
001 011 005 |GUADALAGARA 0.94
001 011 006 |VERACRUZ 0.94
001 011 007 |SALTILLO 0.94
001 011 008 |MAZATLAN 0.94
001 011 009 |HERMOSILLO 0.94
001 011 010 |MORELIA 0.94
001 011 011 |DURANGO 0.94
001 011 012 |MERIDA 0.94
012 COLONIA LOMAS DE ATLIACA
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 012 001 |TELOLOAPAN 0.94
001 012 002 |TLANIPATLAN 0.94
001 012 003 |TONALCUAL 0.94
001 012 004 |ACAPETLAHUAYA 0.94
001 012 005 |IXCATEOPAN 0.94
001 012 006 |OXTOTITLAN 0.94
001 012 007 |IXCAPUZALCO 0.94
001 012 008 |APAXTLA 0.94
013 COLONIA LAS CRUCES

PROLONGACION 10 DE 0.94
001 013 001 |ErEro
001 013 002 |LAS CRUCES 0.94
001 013 003 |CRUZ PRIETA 0.94

0.94
001 013 004 |CERRO DE LAS CRUCES
001 013 005 |FRACC. LAS CRUCES 0.94
001 013 006 |CALLE SIN NOMBRE 0.94
0.94
001 013 007 |ANDADOR SIN NOMBRE
014 COLONIA EL SABINO

001 014 001 |REVOLUCION 0.91
001 014 002 |16 DE SEPTIEMBRE 0.91
001 014 003 |22 DE CUAUHTEMOC 0.91

PRIVADA DE 0.91
001 014 004 | cCUAUHTEMOC
001 014 | 005 |CIRIAN Uk
001 014 006 |LAUREL Lt
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PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 014 | 007 |CORONEL 0.91
001 014 | 008 |SABINO S
001 014 | 009 |LIMON 0.91
001 014 | 010 |GUSTAVO DIAZ ORDAZ Sl
001 014 | 011 |ADRIAN CASTREJON 0.91
001 014 | 012 |CARITINO MALDONADO L
001 014 013 |BENITO JUAREZ 0.91
0.91
001 014 | 014 |FRANCISCO. |. MADERO
0.91
001 014 | 015 |ALEJANDRO CERVANTES
015 COLONIA VICENTE GUERRERO
CARR. FED. 0.91
29 015 001 | 7E| Ol OAPAN IGUALA
001 015 002 |INDEPENDENCIA P
0.91
001 015 | 003 |ALEJANDRO CERVANTES
001 015 | 004 |REFORMA o
001 015 | 005 |23 DEMARZO 0.91
001 015 | 006 |NARCISO MENDOZA 0.91
0.91
001 015 | 007 |VENUSTIANO CARRANZA
001 015 008 |CUITLAHUAC Lt
001 015 | 009 |GUSTAVO DIAZ ORDAZ Uk
001 015 010 |ABASOLO Lt
001 015 011 [BENITO JUAREZ St
0.91
001 015 | 012 |FRANCISCO. . MADERO
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VALOR
CE'II'EACS-I—'I(?RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
0.91

001 015 o013 |FRANCISCO MONTES DE

OCA
001 015 014 |ADRIAN CASTREJON 0.91
001 015 015 [NINO ARTILLERO 0.91

ALBERTO SALGADO 0.91
001 015 016 | 5ELGADOD
001 015 017 |LIBORIO SALAZAR 0.91
001 015 018 |NINOS HEROES 0.91
001 015 019 |JUAN ALDAMA 0.91
001 015 020 |FAUSTO MOJICA 0.91
001 015 021 |VALLE ESCONDIDO 0.91

016 COLONIA EMILIANO ZAPATA

CARR. FED.
001 019 001 | TE| OLOAPAN IGUALA Lot

CALZADA. CLUB DE 1.01
001 016 002 | EONES
001 016 003 |REFORMA 1.01
001 016 004 |PLAN DE AYALA 1.01

GRAL. LEOVIGILDO 1.01
001 016 005 | 2 VAREZ

CORONEL LEOVIGILDO 1.01
001 016 006 | 2 VAREY
001 016 007 |TIERRAY LIBERTAD 1.01

1.01

001 016 008 |CAP. BRIGIDO BARRERA

AVENIDA EMILIANO 1.01
001 016 009  |SADATA
001 016 010 |ADRIAN CASTREJON 1.01
001 016 011 |OTILIO MONTARO 1.01

32



PODER LEGISLATIVO

SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
1.01

001 016 012 |J. ASCENCION MARTINEZ
001 016 013 |PEDRO OSORIO 1.01

CAPITAN HESIQUIO 1.01
001 016 014 | =OMAN

1.01

001 016 015 |CAPITAN PEDRO CUEVAS

DOLORES CARDENAS 1.01
001 016 016 | SEGADO

REDENTOR GONZALEZ 1.01
001 016 017| | cmlGADO

CORONEL AMPARO 1.01
001 016 038 | | caleano

CORONEL ROSARIO 1.01
001 016 0T [ S ANTANA

GENERAL SILVESTRE 1.01
001 016 020 | AoTRO
001 016 021 | OTILIO MONTARNO 1.01

GENERAL JESUS H. 1.01
001 016 022 | [ Erno
001 016 023 | NARCISO MENDOZA 1.01
001 016 024 |NINO ARTILLERO 1.01
001 016 025 |PEDRO ASCENCIO 1.01
001 016 026 |CUITLAHUAC 1.01
001 016 027 |CORREGIDORA 1.01
001 016 028 |NICOLAS BRAVO 1.01
001 016 029 |ALLENDE 1.01
001 016 030 |ITURBIDE 1.01
001 016 031 |AMPLIACION ZAPATA 1.01
001 016 032 |IXCALTITLAN 1.01
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VALOR
C:'II'EACJ'I(?RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 016 033 | SAN SALVADOR 1.01
001 016 034 |MAGISTERIO 1.01
017 COLONIA EL PEDREGAL
CARR. FED.
001 017 001 | TEL OLOAPAN APAXTLA 0.94
001 017 002 |ESMERALDA 0.94
001 017 003 |OPALO 0.94
001 017 004 |ROCA 0.94
001 017 005 |ZAFIRO 0.94
001 017 006 |RUBI 0.94
001 017 007 |SAN ANTONIO ABAD 0.94
001 017 008 |SIN NOMBRE 0.94
0.94
001 017 009 |ANDADOR SIN NOMBRE
0.94
001 017 010 |CALLEJON SIN NOMBRE
018 OXTOTITLAN
001 018 001 |VICENTE GUERRERO 1.43
001 018 002 |LAZARO CARDENAS 1.43
001 018 003 | GUADALUPE VICTORIA 1.43
1.43
001 018 004 |ADOLFO LOPEZ MATEOS
JOSE MARIA MORELOS Y 1.43
001 018 005 |5 von
001 018 006 |IGNACIO LOPEZ RAYON 1.43
CAMINO A APAXTLA DE 1.43
001 018 007 | CASTREJON
001 018 008 |MARIANO MATAMOROS 1.43
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PODER LEGISLATIVO
C:'II'EACS-I—'I(')RF;L COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁ(;ré\%fgioﬁ?uzﬁiél
001 018 009 |5 DE MAYO 1.43
001 018 010 |FIDEL CORTEZ 1.43
001 018 011 |MARIANO ABASOLO 143
001 018 012 |REFORMA 1.43
001 018 013 |IGNACIO ALLENDE 143
001 018 014 |FRANCISCO I. MADERO 143
001 018 015 |INDUSTRIA 1.43
001 018 016 |A. RAMIREZ 1.43
001 018 017 |SIN NOMBRE 1.43
001 018 018 |ANDADOR SIN NOMBRE 1
001 018 019 |CALLEJON SIN NOMBRE 14
019 ACATEMPAN
001 019 001 |VICENTE GUERRERO 1.43
001 019 002 |JOSE MARIA MORELOS 143
001 019 003 |JOSE ALDAMA 1.43
001 019 004 |LA VILLA 1.43
001 019 005 |JUAN ALDAMA 1.43
001 019 006 |CAMINO A PECETILLA 143
1.43
001 019 007 | UL HIDALGOY
001 019 008 |MARIANO ABASOLO 143
001 019 009 |NICOLAS BRAVO 1.43
001 019 010 |BENITO JUAREZ 143
001 019 011 |CALLE SIN NOMBRE 1.43
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PODER LEGISLATIVO
C:'II'EACS-I—'I(')RF;L COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁgg%i%iu23i4
001 019 012 |ANDADOR SIN NOMBRE 143
001 019 013 |CALLEJON SIN NOMBRE 143
020 AHUACATITLAN
001 020 001 |IGNACIO ZARAGOZA 143
001 020 002 |INDEPENDENCIA 143
1.43
001 020 003 \S/'ACLED'\LTQEAGUERRERO
1.43
001 020 004 gifg'/f,\'l\'fe'mo
001 020 005 |DEL OLVIDO 143
001 020 006 |MARIANO MATAMOROS 143
001 020 007 |SURIANA 143
001 020 008 |CALLE SIN NOMBRE 1.43
001 020 009 | ANDADOR SIN NOMBRE 1
001 020 010 |CALLEJON SIN NOMBRE i
021 TONALAPA DEL RIO
001 021 001 |LAZARO CARDENAS 143
001 021 002 |LEONA VICARIO 143
001 021 003 |CARITINO MALDONADO 1.43
001 021 004 |MORELOS 143
001 021 005 |FRANCISCO VILLA 143
001 021 006 |DEL ESTUDIANTE 143
1.43
001 021 007 kﬂtﬂg IIQDI(E);EIAALDO COLOSIO
001 021 008 |CALLE SIN NOMBRE 143
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VALOR
C:'II'EACJ'I(?RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
1.43
001 021 009 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.43
001 021 010 |CALLEJON SIN NOMBRE
022 TONALAPA DE CUAUHTEMOC
001 022 001 |ESCOBEDO 1.43
001 022 002 |DEL CREN 1.43
001 022 003 |ALLENDE 1.43
001 022 004 |SIN NOMBRE 1.43
1.43
001 022 005 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.43
001 022 006 |CALLEJON SIN NOMBRE
023 COATEPEC COSTALES
001 023 001 |MOCTEZUMA 1.43
001 023 002 |NETZAHUALCOYOTL 1.43
001 023 003 |GALEANA 1.43
1.43
001 023 004 |VENUSTIANO CARRANZA
001 023 005 |CUAHUANAHUAC 1.43
001 023 006 |IGNACIO ZARAGOZA 1.43
001 023 007 |CALDERON 1.43
001 023 008 |CALLE SIN NOMBRE 1.43
1.43
001 023 009 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.43
001 023 010 |CALLEJON SIN NOMBRE
024 LOS SAUCES
001 024 001 |MIGUEL HIDALGO 1.43
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PODER LEGISLATIVO
CE'II'EACS-I—'I(?RF;L COLONIA |CALLE NOMBRE DE LA CALLE Cﬁgg\\%gi%iuzﬁiél
001 024 002 |5 DE MAYO 1.43
001 024 003 |MELCHOR OCAMPO 143
001 024 004 |INDEPENDENCIA 1.43
001 024 005 |VICENTE GUERRERO 1.43
001 024 006 |MORELOS 1.43
001 024 007 |EMILIANO ZAPATA 143
001 024 008 | CUAUHTEMOC 1.43
001 024 009 |FRANCISCO VILLA 143
001 024 010 |16 DE SEPTIEMBRE 143
001 024 011 |15 DE SEPTIEMBRE 1.43
001 024 012 |20 DE NOVIEMBRE 1.43
001 024 013 |LIBERTAD 1.43
1.4
001 024 014 gig’béﬁﬁfo 3
001 024 015 |MARIANO ABASOLO 143
001 024 016 |CALLE SIN NOMBRE 1.43
001 024 017 |ANDADOR SIN NOMBRE 143
001 024 018 |CALLEJON SIN NOMBRE 143
025 CHAPA
001 025 001 |NICOLAS BRAVO 1.30
001 025 002 |5 DE MAYO 1.30
001 025 003 |ALTAMIRANO 1.30
1.
001 025 | 004 |G T GUERRERO ?
001 025 005 |REAL DE LA ESPERANZA 1.30
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C:'II'EACS-I—'I(')RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
001 025 006 |DEL PROGRESO 1.30
001 025 007 |NINO PERDIDO 1.30
001 025 008 |MARIANO MATAMOROS 1.30
001 025 009 |CALLE SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 025 010 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 025 011 |CALLEJON SIN NOMBRE
026 ALPIXAFIA
CARR. FED. 1.30
001 026 001 |TELOLOAPAN
ALTAMIRANO
002 | CALLE SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 026 003 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 026 004 |CALLEJON SIN NOMBRE
027 LA UNION
001 027 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 027 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 027 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
028 ACACHAUTLA
001 028 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 028 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 028 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
029 EL VERDECILLO
001 029 001 |SIN NOMBRE 1.30
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CE'II'EACS-I—'I(')RF;L COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
1.30
001 029 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 029 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
030 RINCON CHIQUITO
001 030 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 030 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 030 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
031 ALCHOLOA
001 031 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 031 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 031 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
032 EL POCHOTE
001 032 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 032 002 | ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 032 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
033 ACATLAN DE LA CRUZ
001 033 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 033 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 033 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
034 CERRO ALTO
001 034 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 034 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
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1.30
001 034 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
035 RIO DE ZAYULAPA
001 035 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 035 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 035 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
036 TETZILACATLAN
001 036 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 036 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 036 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
037 EL CAPIRE
001 037 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 037 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 037 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
038 TEHUIXTLA
001 038 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 038 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 038 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
039 AHUEHUETLA
001 039 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 039 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 039 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
040 TEPOZONALQUILLO
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001 040 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 040 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 040 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
041 HUERTA GRANDE NORTE
001 041 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 041 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 041 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
042 HUERTA GRANDE SUR
001 042 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 042 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 042 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
043 ZACATLAN DE GUERRERO
001 043 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 043 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 043 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
044 TLAJOCOTLA
001 044 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 044 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 044 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
045 TENANCINGO
001 045 001 |SIN NOMBRE 1.30
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1.30
001 045 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 045 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
046 LAGUNA SECA
001 046 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 046 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 046 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
047 LAS CEIBAS
001 047 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 047 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 047 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
048 BUENA VISTA DE GUADALUPE
001 048 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 048 002 | ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 048 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
049 SANTA CRUZ UNION
001 049 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 049 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 049 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
050 TLANIPATLAN DE LAS LIMAS
001 050 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 050 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
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1.30
001 050 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
051 BUENA VISTA DEL AIRE
001 051 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 051 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 051 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
052 SAN FRANCISCO
001 052 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 052 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 052 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
053 RANCHOS NUEVOS
001 053 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 053 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 053 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
054 CACAHUATLAN
001 054 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 054 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 054 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
055 ZACATLANCILLO
001 055 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 055 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 55 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
056 LAS NEBLINAS
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001 056 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 056 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 056 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
057 MESAS NEBLINAS
001 057 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 057 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 057 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
058 LOS AHUAJES
001 058 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 058 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 058 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
059 TENANTITLAN
001 059 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 059 002 | ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 059 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
060 LOS LIMONES
001 060 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 060 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 060 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
061 ALAHUIXTLAN
001 061 001 |SIN NOMBRE 1.30
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SECTOR VALOR
CATASTRAL COLONIA | CALLE NOMBRE DE LA CALLE CATASTRAL 2024
POR M2 EN UMA
1.30
001 061 002 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 061 003 |CALLEJON SIN NOMBRE
062 TLALPEXCO
001 062 001 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 062 002 | ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 062 003 | CALLEJON SIN NOMBRE
063 RINCON DEL SAUCE
CARR. FED. 1.30
001 063 001 |TELOLOAPAN
ALTAMIRANO
001 063 002 |SIN NOMBRE 1.30
1.30
001 063 003 |ANDADOR SIN NOMBRE
1.30
001 063 004 |CALLEJON SIN NOMBRE

. TABLA DE VALORES UNITARIOS PARA CONSTRUCCION PARA
EL EJERCICIO FISCAL 2023.

TABLA DE VALORES CATASTRALES DE CONSTRUCCION.
VIGENTE PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL 2023.
USso CLASE CLAVE DE VALOR POR M2
CONSTRUCCION UMAS

PRECARIA HAA 0.15
ECONOMICA HAB 0.28
INTERES HAC 0.39

HABITACIONAL. | SOCIAL
REGULAR HAD 0.44
BUENA HAE 0.58
MUY BUENA HAF 0.70
LUJO HAG 0.75

46



PODER LEGISLATIVO

CARACTERISTICAS DE LAS DIFERENTES TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION
DONDE SE ESTABLECE LA CLASIFICACION Y CORRESPONDIENTES
CODIFICACIONES DE USO, CLASE Y CATEGORIA, COMPRENDIENDO OBRA,
INSTALACIONES Y ACABADOS BASICOS.

a. USO HABITACIONAL.
1 PRECARIA. - Vivienda generalmente sin proyecto y autoconstruida.

Situadas en asentamientos irregulares, sin traza urbana definida y, practicamente
sin servicios. Se localizan en la periferia de las ciudades.

Materiales de baja calidad. Sin cimentacion de mamposteria de piedra, muros de
tabigue, block, escasos castillos terminado deficiente, estructuras de muros de
carga confinados con cadenas y castillos de concreto armado, de madera 0 sin
estructura; muros de carrizo, palma, embarro, lamina; hegra, carton, madera o
adobe. Techos de viga y palma, vigas o polines de madera y lamina negra o de
carton.

No tiene acabados; pisos de tierra apisonada o firme rastico de cemento; claros
menores a 3.0 metros.

Con una vida util aproximadamente de 40 afos.

Instalaciones eléctricas mixtas o visibles, con tableado econdmico, instalaciones
hidraulicas minimas, con una toma de agua con fierro galvanizado, pvc o cobre, un
bafio completo, llaves de bronce o econémicas.

2 ECONOMICA. - Sin proyecto. Con algunos servicios municipales. Se encuentra
en zonas

de tipo popular o medio bajo. Con cimentacion de mamposteria de piedra y/o

zapatas corridas de concreto, muros de adobe, tabique, tabicén, block, confinados

con cadenas y castillos de concreto armado.

Estructura de muros de carga confinados con cadenas y castillos de concreto
armado, con altura de hasta tres niveles, techumbre de loza maciza de concreto
armado de 10 cm de espesor, con elementos prefabricados, viguetas y bovedilla, o
vigueta de madera con losa de concreto armado.
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Con instalaciones eléctricas ocultas con poliducto, pocas salidas accesorios de
plastico o baquelita, cableado de calidad econdmica o regular. Instalaciones
hidraulicas ramaleo con pvc y/o cobre en porcentaje galvanizado, bafio completo y
cocina con tarja, conexiones y llaves de bronce econdémicas, calentador sencillo de
gas.

Con una vida util aproximada de 50 afios.

3. INTERES SOCIAL. - Cuentan con proyecto definido, y la mayoria de los servicios
municipales: Producto de programas oficiales de vivienda. Son viviendas con una
o dos plantas. La superficie del lote fluctia entre 120 y 200 metros cuadrados, a
excepcion de los construidos en condominio que puede ser menor, y la superficie
construida varia entre 35 y 80 metros cuadrados. Se localizan en zonas especificas
o0 en fraccionamientos.

Cuenta con cimentacién de losa de concreto armado o zapatas corridas,
eventualmente mamposteria de piedra brasa, muros de tabique comprimido, block,
tabicon confinados con cadenas y castillos 0 muros de tabique extruido hueco con
fierro. Concreto armado con espesor en porcentaje de tablaroca o paneles de
poliestireno (unicel) con malla de acero y/o concreto lanzado, muros de carga
confinados con cadenas y castillos, techumbre de loza maciza de concreto de 8 a
10 centimetros, losa prefabricadas vigueta y bovedilla, planchas de concreto y
otros, paneles de poliéster (Unicel) y malla de acero alta resistencia y concreto
lanzado o colado.

Instalaciones eléctricas con poliducto, dos salidas por local (contacto, apagador-
foco). Regularmente dos circuitos planta baja y planta alta con interruptores
térmicos, accesorios y tableados econdmicos, instalaciones eléctricas ramaleo de
cobre de diferentes diametros, bafio completo, conexiones de bronce, accesorios
cromados, tarja de acero inoxidable en cocina, lavadero, calentador automaético.
Acabados con piso de loseta vinilica o cemento pulido, mosaico de pasta, azulejo
antiderrapante en bafio o mosaico veneciano econémico. Material de fabricacion
nacional de calidad econémica. Zoclo de vinilo.

Con una vida util aproximada de 60 afios.

4 REGULAR. - Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle y a la prestacion de servicios.

Con cimentaciones de Mamposteria de piedra o losa de cimentacion de concreto
armado o zapatas corridas de concreto armado seccion tipica, muros de tabique,
tabicon, block, adobe, piedra, tabique extruido, confinados con cadenas y castillos
de concreto armado, estructuras con muros de carga confinados con cadenas y
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castillos de concreto armado, techumbres de losa maciza de 10 cms o aligerada de
concreto (tipo nervada), vigueta y bovedilla, claros hasta 4.00 mts., o boveda
catalana o terrado o paneles de poliestireno (Unicel) con malla acero alta
resistencia y concreto. Colado (trabes Mon-Ten) o vigueria con tabla y capa
compresion con malla.

Instalaciones de eléctricas Oculta con poliducto con salidas en numero intermedio,
varios circuitos con interruptor térmico, accesorios de aluminio o plastico. TV.
Accesorios y cableado calidad regular, instalaciones hidraulicas de Ramaleo de
cobre diferentes didmetros 1 y ¥ bafios y cocina con tarja acero inoxidable.
Eventualmente fierro galvanizado o pvc. Conexiones; llaves de bronce. Lavadero,
calentador automético y con tinaco de 1,100 litros.

Pisos Loseta de granito, parquet de marmol econémico, loseta vidriada o ceramica
econdémica, azulejo antiderrapante o "9 cuadros" en bafo;, cemento pulido para
recibir alfombra. Material regular, del pais. Recubrimientos: Interior: Acabado
aparente o yeso afinado y pintura o tirol planchado. Exterior: Aparente o con
repellado de mezcla de mortero cemento-arena o pasta o similar.

Con una vida util aproximada de 60 afios.

5 BUENA. - Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad;
materiales de buena calidad.

Cimentacién de mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas aisladas
con contratrabes de liga o corridas con seccién segun claros. Muros de contencion
de concreto armado o piedra. Cimentacion con sistemas especiales, muros de
tabique, tabicon, block, adobe estabilizado, piedra cantos labrados, confinados con
cadenas y castillos de concreto armado. Algunos muros de contencion de piedra o
concreto armado. Sillar de tepetate rajueleado, algunos acabados aparentes.
Detalles de cantera labrada, estructura de Muros carga confinados con cadenas y
castillos. Elementos horizontales de concreto armado o acero. Claros hasta 9.0 m.
Columnas y trabes de concreto armado o acero. Vigas y columnas de madera
labrada.

Con instalaciones eléctricas Alimentacion trifasica. Oculta con buen numero de
salidas, accesorios, cableado y lamparas de muy buena calidad importados,
interfon con circuito cerrado t.v. sonido, clima. Instalaciones a equipo especial
(hidroneumatico, alberca, chimenea, accesos eléctricos, etc.), instalaciones
hidraulicas Ramaleo cobre, hidroneumatico, 4 o mas bafios, cocina doble tarja, lava
vajillas, triturador solido, Llaves importadas muy buena calidad. Bidet. Tina de
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hidromasaje. Vapor. Lavadora y secadora, sistema de riego jardin, probable alberca
con filtro y caldera. Fuentes.

Acabados con piso Placa de méarmol, en porcentaje granito natural importado,
buena calidad. Cantera labrada, loseta ceramica importada disefio especial,
cemento pulido para recibir alfombra, duela de maderas finas importadas (encino
americano). Parquet importado de 3/4".

Con una vida util aproximada de 85 afios.

6 MUY BUENA. - Proyecto arquitectonico de muy buena calidad, de disefio
especial bien definido, funcional y a veces caprichoso.

Con cimentacion de mamposteria de piedra con dala de desplante, zapatas
aisladas con contratrabes de liga o corridas con seccion segun claros. Muros de
contencién de concreto o piedra. Cimentacion con sistemas especiales, muros de
Tabique, tabicon, block, adobe estabilizado, piedra, cantos labrados confinados con
cadenas y castillos de concreto armado. Algunos Muros de contencidn de piedra o
concreto. Sillar de tepetate rajueleado. Algunos acabados aparentes. Detalles de
cantera labrada, estructura con muros de carga confinados con cadenas y castillos.
Elementos horizontales de concreto armado o acero. Claros de 10 m. Columnas y
trabes de concreto o acero o0 vigas y columnas de madera labrada. Entrepiso hasta
3.5 m, altura o desniveles, techumbre de losa reticular claros de 10.00 m. o losa
reticular de 30 cros. o losaacero, con claros de hasta mas de 10 mts.
Alternativamente boveda catalana o terrado con claros hasta 6.00 m. o Losas de
disefio especial (tridilosa con capa de compresion de concreto).

Instalaciones eléctricas de alimentacion trifasica, oculta con gran numero de
salidas, accesorios, tableado y lamparas de excelente calidad importadas, interfon
con circuito cerrado de c.v. Sonido, clima etc. Instalaciones a equipo especial
(hidroneumatico, alberca, chimenea, portero, etc.), instalaciones hidraulicas con
ramaleo cobre, hidroneumatico, 4 o mas bafios, cocina doble tarja, lava vaijillas,
triturador solido, Llaves importadas excelente calidad. Bidet. Tina de hidromasaje.
Vapor. Cuarto de lavado, sistema de riego jardin, probable alberca con filtro y
caldera. Fuentes, etc.

Acabados de piso Placa de marmol en porcentaje granito natural importado,
excelente calidad. Cantera. Loseta ceramica importada disefio especial, cemento
pulido para recibir alfombra, Duela de maderas finas importadas (encino nogal etc.),
Parquet importado 3/4" maderas finas.

Con una vida util de aproximadamente 85 afios
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7 LUJO. - Losa Maciza de concreto reforzado de 10.00 y 12.00 Cm.

Losas nervadas con claros y alturas monumentales, acabado en plafon falso
decorativo, segun disefo, pastas texturizadas hechas en obra y pintura vinilica de
buena calidad, asentada con estructura y cimentacion a base de marcos rigidos
(zapatas, Cadenas, Columnas y trabes) de concreto reforzado con acero corrugado
y refuerzos con estructuras metalicas (Vigas I.P.R., montenes y Vigas “C”).
Materiales en marmoles y canteras, detalles de minerales preciosos nacionales e
importacion de la més alta calidad en Muros interiores y exteriores. Muros
aplanados, acabado en pasta texturizada y detalles artesanales de cenefas, hecha
en obra, pintura vinilica de buena calidad, lambrin de marmol o cantera nacional en
zonas humedas y de piso a techo en medio bafio y regadera, detalles en muros con
volumetria hecha con placas de marmol y cantera.

Con una vida util aproximada de 90 afios.

CLAVE DE VALOR POR
uso CLASE CONSTRUCCION M2 UMAS
ECONOMICA. COA 1.96
REGULAR. COB 3.54
BUENA. COC 4.50
MUY BUENA. COD 5.00
COMERGIAR- CENTRO COMERCIAL. COE 18.50
TIENDA DE AUTOSERVICIO. COF 50.50
TIENDA DE AUTOSERVICIO CON COG 0.75
ESTACIONAMIENTO.
TIENDA DEPARTAMENTAL. COH 92.50

b. USO COMERCIAL.

1. ECONOMICA. - Edificaciones ubicadas en zonas populares, dando servicio al
vecindario circundante. Es posible encontrarlas formando parte de uso mixto
(vivienda-comercio). Estan destinadas a la venta de productos al detalle. Cuentan
con una pieza, a lo sumo dos.

Carecen de proyecto; construidas con materiales econémicos. Muros de adobe,
block o ladrillo. Techos de terrado, lamina galvanizada, asbesto o losa. Acabados
casi inexistentes. Pisos de cemento. Las instalaciones son basicas. Claros menores
a 3.5 metros; construidos bajo autoconstruccién, o autofinanciamiento.

REGULAR. - Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a la venta al detalle y a la prestacion de servicios.
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A veces carecen de proyecto. Cimentaciéon de mamposteria, de concreto ciclépeo
y block relleno. Muros de carga de ladrillo, block o adobe. Techos de terrado, ldmina
galvanizada, lamina de asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados
discretos y pintura vinilica de tipo economico o cal directas. Instalaciones
elementales en cuanto a iluminacién y saneamiento. Claros medios de 5 metros.;
construidos bajo financiamiento bancario.

BUENA. - Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad; materiales
de buena calidad. Los encontramos formando parte de la estructura habitacional
normalmente en el centro urbano y en zonas comerciales establecidas. Se dedican
normalmente a la prestacion de servicios y venta de productos diversos.
Elementos estructurales a base de castillos y dalas de cerramiento. Cimentacion
de mamposteria, concreto ciclopeo, rodapié de block relleno y dala de desplante de
concreto armado. Muros de ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y
mezcla reglado. Acabados medios con texturas y pintura vinilica o esmalte. Claros
medios de 6.0 metros 0 mas; construccion realizada por. empresas constructoras; a
través de autofinanciamiento o financiamiento bancario.

2. MUY BUENA. - Proyecto arquitectonico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios exclusivos, o
manzanas completas con area notable. Cuentan con todos los servicios. Se
localizan en zonas exclusivas del &rea urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales
con castillos, dalas de cerramiento, trabes y columnas. Cimentacion de zapatas
corridas, zapatas aisladas o cimentacion de cajon. Muros de block y ladrillo. Techos
de losa, azotea con molduras. Aplanados de yeso y mezcla maestreados.
Acabados texturizados con pintura vinilica, esmalte o barniz. Pisos de ceramica de
calidad, parquet, alfombras o marmol. Instalaciones completas, ocultas y
diversificadas. Medidas de seguridad. Construidas por empresas constructoras con
especialistas.

3. CENTRO COMERCIAL. - Proyecto arquitecténico definido, funcional y
exclusivo, cuyo

disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios exclusivos, o
manzanas completas con area notable. Cuentan con todos los servicios. Se
localizan en zonas exclusivas del area urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales
con cimentacion a base de zapatas corridas, dados, contratrabes y muros
perimetrales de concreto armado, losa de desplante de concreto armado, estructura
de columnas y losas reticulares de concreto armado, fachada tipo integral de
perfiles de aluminio pesados anodinados en color cristal de 6 mm., andadores y
areas de servicio al publico con acabados de lujo, doble altura entre cada nivel,
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equipo de calefaccion y aire acondicionado integral. Construidas por empresas
constructoras con especialistas.

4. TIENDA DE AUTOSERVICIO. - Proyecto arquitectonico definido, funcional
y exclusivo, cuyo disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios
exclusivos, 0 manzanas completas con area notable. Cuentan con todos los
servicios. Se localizan en zonas exclusivas del area urbana consolidada.
Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales
con cimentacion a base de zapatas corridas, dados, contratrabes y muros
perimetrales de concreto armado, losa de desplante de concreto armado, estructura
de soporte a base de columnas de concreto armado y estructura de techumbre a
base de perfiles pesados de acero, altura libre de 6.00 mts., equipo de calefaccion
y aire acondicionado integral. Construidas por empresas constructoras con
especialistas.

5. TIENDA DE AUTOSERVICIO CON ESTACIONAMIENTO. - Proyecto
arquitectonico definido, funcional y exclusivo, cuyo disefio se basa en su uso
comercial, normalmente ocupa espacios exclusivos, 0 /manzanas completas con
area notable. Cuentan con todos los servicios. Se localizan en zonas exclusivas del
area urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales
con cimentacibn a base de zapatas corridas, dados, contratrabes y muros
perimetrales de concreto armado, losa de desplante de concreto armado, estructura
de soporte a base de columnas de concreto armado y estructura de techumbre a
base de perfiles pesados de acero, altura libre de 6.00 mts., equipo de calefaccién
y aire acondicionado integral. Construidas por empresas constructoras con
especialistas.

6. TIENDA DEPARTAMENTAL. - Proyecto arquitecténico definido, funcional y
exclusivo, cuyo disefio se basa en su uso comercial, normalmente ocupa espacios
exclusivos, o0 manzanas completas con area notable. Cuentan con todos los
servicios. Se localizan en zonas exclusivas del &rea urbana consolidada.
Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales
con cimentacion a base de zapatas corridas, dados, contratrabes y muros
perimetrales de concreto armado, losa de desplante de concreto armado, estructura
de columnas y losas reticulares de concreto armado, fachada tipo integral de
perfiles de aluminio pesados anodinados en color cristal de 6 mm., andadores y
areas de servicio al publico con acabados de lujo, doble altura entre cada nivel,
equipo de calefaccién y aire acondicionado integral. Construidas por empresas
constructoras con especialistas.
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Uso CLASE CLAVE DE CONSTRUCCION | VALOR POR M2 UMAS
ECONOMICA. INA 10.94
LIGERA INB 11.81

INDUSTRIAL. - "UEDIANA. INC 12.75
PESADA. IND 13.76

c. USO INDUSTRIAL.

1. ECONOMICA. - Edificaciones realizadas sin proyecto. Materiales de baja
calidad y construidas mediante construccion basica o autoconstruccion. Materiales
econdmicos; claros menores a 8 metros, con estructuras horizontales, con muros de
carga y columnas; construidas mediante autofinanciamiento., Se encuentran en forma
aislada en la zona urbana.

2. LIGERA. - Edificaciones con proyectos someros y repetitivos. Materiales y

calidad constructiva basica. Normalmente sin divisiones internas. Suelen responder a
talleres de costura, talleres artesanales, carpinterias, tabiquerias, etc. Se localizan
generalmente en zonas industriales.
Elementos estructurales basicos, con elementos de apoyo visibles. lluminacion natural
y artificial basica. Pisos de cemento pulido. Instalaciones basicas muy generales.
Claros de méas de 8.0 metros con elementos horizontales estructurales de mas de 1.0
metro de peralte; construidas por empresas constructoras; mediante
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

3. MEDIANA. - Proyectos arquitecténicos definidos, funcionales. Materiales y
construccion media. Dispone de divisiones internas. En estas construcciones se
engloban las maquiladoras, fabricas, laboratorios e industrias de transformaciéon. Se
localizan en zonas y/o parques industriales, en areas urbanas y urbanizables.
Elementos estructurales de calidad. Cimentacion sélida y con elementos estructurales
de apoyo combinados. Pisos variados y adecuadas a los productos que fabrican.
Techos especificos y adecuados. Acabados y aplanados medios. Instalaciones basicas
completas en electricidad, agua potable y saneamiento. Instalaciones especiales con
ductos de aire. Construccién realizada por empresas constructoras con especialistas;
autofinanciamiento o financiamiento bancario.

4. PESADA. - Proyectos arquitectonicos exclusivos, con gran funcionalidad.
Materiales y construccion de muy buena calidad. Dispone de divisiones internas. Su
construccion esta condicionada por el nivel de instalaciones disponibles.

Elementos estructurales de muy buena calidad. Cimentacion soélida. Acabados y
aplanados de calidad. Requiere de disefio especial; instalaciones basicas completas;
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instalaciones especiales de calidad; estructuras que pueden soportar el sistema de
techado y adicionalmente, cargas como gruas viajeras; construidas mediante
autofinanciamiento o financiamiento bancario; se localizan en zonas y fraccionamientos
industriales en areas urbanas y urbanizables.

USO CLASE CLAVEDE VALOR POR M2
CONSTRUCCION UMAS
REGULAR. EOA 3.86
EDIFICIOS DE BUENA. EOB 5.26
OFICINAS. MUY EOC 6.66
BUENA.

d. EDIFICIOS DE OFICINAS.

1. REGULAR. - Edificaciones ubicadas en zonas populares o de tipo medio,
destinadas a oficinas 0 despachos de regular calidad o a la prestacion de servicios.
A veces carecen de proyecto. Cimentacion de mamposteria, de concreto ciclopeo y
block relleno. Muros de carga de ladrillo, block o adobe. Techos de terrado, lamina
galvanizada, lamina de asbesto o losa. Aplanados de yeso o mezcla. Acabados
discretos y pintura vinilica de tipo econémico o cal directas. Instalaciones elementales
en cuanto a iluminacién y saneamiento. Claros medios de 5 metros.; construidos bajo
financiamiento bancario.

2. BUENA. - Edificaciones con proyecto definido, funcional y de calidad,;

materiales de buena calidad. Los encontramos formando parte de la estructura
habitacional normalmente en el centro urbano o zonas establecidas para tal efecto. Se
destinan normalmente para oficinas o despachos de buena calidad.
Elementos estructurales a base de castillos y dalas de cerramiento. Cimentacion de
mamposteria, concreto ciclopeo, rodapié de block relleno y dala de desplante de
concreto armado. Muros de ladrillo o block. Techos de losa. Aplanados de yeso y
mezcla reglado. Acabados medios con texturas y pintura vinilica o esmalte. Claros
medios de 6.0 metros 0 mas; construccion realizada por empresas constructoras; a
través de autofinanciamiento o financiamiento bancario.

3. MUY BUENA. - Proyecto arquitectonico definido, funcional y exclusivo, cuyo
disefio se basa en su uso, normalmente ocupa espacios exclusivos, 0 manzanas
completas con area notable. Cuentan con todos los servicios. Se localizan en zonas
exclusivas del area urbana consolidada.

Materiales de muy buena calidad controlados y de lujo. Elementos estructurales con
castillos, dalas de cerramiento, trabes y columnas. Cimentacion de zapatas corridas,
zapatas aisladas o cimentaciéon de cajon. Muros de block y ladrillo. Techos de losa,
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azotea con molduras. Aplanados de yeso y mezcla maestreados. Acabados
texturizados con pintura vinilica, esmalte o barniz. Pisos de ceramica de calidad,
parquet, alfombras o marmol. Instalaciones completas, ocultas y diversificadas.
Medidas de seguridad. Construidas por empresas constructoras con especialistas.

VALOR
CLAVE DE e
USo CLASE . POR M2
CONSTRUCCION TG
ESTACIONAMIENTO
DESCUBIERTO. JoC 0.96
ESTACIONAMIENTO
CUBIERTO. JoSE 331
ALBERCA. l0CC 3.51
CANCHA DE FUTBOL. I0OCD 0.70
CANCHA DE BASQUTEBOL. IOCE 0.70
CANCHA DE FRONTON. IOCF 0.70
CANCHA DE TENIS. I0CG 0.70
BARDAS DE TABIQUE. IOCH 0.94
INSTALACIONES CISTERNAS. 10CI 3.86
ESPOEé:F'QLSESY AREAS JARDINEADAS. 10CJ 0.70
COMPLEMENTARIAS | PALAPAS. IOCK 0.94
VIALIDADES, ANDADORES Y
BANQUETAS. s P11
ELEVADORES. IOCM 26.33
ESCALERA ELECTRICA. IOCN 12.98
DUCTOS DE VENTILACION. I0OCO 15.92
DUCTOS DE EXTRACCION DE 8.35
IOCP
AIRE.
DUCTOS DE BASURA. 10CQ 4.22
DUCTOS DE ROPA. IOCR 4.22
TANQUES ESTACIONARIOS
DE GAS. lI0CS 12.55
PLANTAS DE TRATAMIENTOS
DE AGUR. IOCT 14.95
SISTEMAS DE SONIDO
AMBIENTAL. - R

e. INSTALACIONES Y OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ESPECIALES.
1. ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO. - Destinada a la guarda de

vehiculos temporalmente; son estacionamientos descubiertos, con perimetro
descubierto.
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2. ESTACIONAMIENTO CUBIERTO. - Destinada a la guarda de vehiculos
temporalmente, en edificios o subterraneos, el material es de buena calidad,;
estructuras de concreto o metal; se suelen construir varios niveles; realizadas por
empresas constructoras; a veces construidas a través de autofinanciamiento.

3. ALBERCAS. - Destinada a fines residenciales, deportivos y recreativos.
Construccion con concreto armado, tabique o similar, forrado normalmente con material
pétreo o0 aplanado con cemento. Construidas por empresas constructoras
especializadas.

4. CANCHAS DE FUTBOL, BASQUETBOL, FRONTON, SQUASH Y TENIS.
- Son espacios deportivos, en los cuéles no se incluye las obras exteriores, ni tribunas,
sino que se considera uUnicamente el valor en si de cada una de las canchas
terminadas. El valor catastral que se consigna en la tabla es por metro cuadrado.

5. BARDAS DE TABIQUE. - Se consideran una barda tipo, construida con
cimentacion de piedra del lugar, muro de tabigue rojo recocido propio del lugar de 14
cm. De espesor, castillos a cada 3.00 metros y una altura promedio de 3.00.

6. CISTERNAS. - Cisternas hechas con paredes de tabique y castillos y
cadenas de concreto reforzado, con capacidad promedio de 15 metros cubicos.

7. AREAS JARDINERAS. - Considerada como obras exteriores
complementarias de una construccion, destinadas a ornato principalmente, puede
tener andadores con piso de cemento o tierra y pasto o plantas de ornato.

8. PALAPAS. - Considerada como obras exteriores complementarias de una
construccion, destinadas a areas de descanso o de fines de semana, puede tener piso
de cemento o tierra, estructura a base de madera o fierro y techos de palapa o teja.

9. VIALIDADES, ANDADORES Y BANQUETAS. - Considerada como obras
exteriores complementarias de una construccion, destinadas a la circulacién de
vehiculos o personas principalmente, puede tener piso de cemento, tierra o pasto.

10. ELEVADORES. - El elevador es una instalacién especial, que normalmente
se encuentran instalados en edificios.

11. ESCALERAS ELECTRICAS. - La escalera Eléctrica es una instalacion
especial, que normalmente se encuentran instalados en edificios comerciales como:
Centros Comerciales y Tiendas Departamentales.

12. DUCTOS DE VENTILACION. - Elementos fabricados de aluminio o acero
galvanizado de diferentes formas y tamafios dependiendo del disefio arquitectonico,
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destinados a distribuir aire fresco al interior de los inmuebles o extraer aire viciado de
olores.

13. DUCTOS DE BASURA. - Elementos fabricados de aluminio o acero
galvanizado de diferentes formas y tamafos dependiendo del disefio arquitectonico,
destinados a facilitar el desalojo de basura en los diferentes niveles de una edificacion.

14. DUCTOS DE ROPA. - Elementos fabricados de aluminio o acero
galvanizado de diferentes formas y tamafios dependiendo del disefio arquitectonico,
destinados a facilitar el desalojo de la ropa sucia en los diferentes niveles de una
edificacion.

15. TANQUES ESTACIONARIOS DE GAS. - Elementos que almacenan gas
licuado y gas natural, fabricados en diferentes capacidades, segun el uso del inmueble.
Instalados generalmente en las azoteas con columnas de llenado y de salidas en
tuberia de cobre en diferentes calibres segun la presion requerida.

16. PLANTAS DE TRATAMIENTOS DE AGUA. - Instalacion de elementos
diseflados para eliminar contaminantes del agua que al pasan por ductos, tanques y
filtros, limpian las diversas particulas que el agua puede tener al entrar o salir de las
edificaciones.

17. SISTEMAS DE SONIDO AMBIENTAL. - Elementos instalados dentro o
fuera de edificaciones que transmiten sonido para el confort de los habitantes o
usuarios, constan de bocinas de diferentes tamafios y materiales, conectadas por
medio de cable de cobre o alucobre, conectados a un transmisor generalmente un
equipo musical.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor el dia 1 de enero de
2024.

ARTICULO SEGUNDO.- Remitase el presente Decreto a la Titular del Poder
Ejecutivo del Estado y al Honorable Ayuntamiento del Municipio de Teloloapan,
Guerrero, para los efectos legales procedentes.

ARTICULO TERCERO.- Publiquese el presente Decreto en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado, para su conocimiento general y efectos legales procedentes.

ARTICULO CUARTO.- En términos de lo dispuesto por la Ley de Catastro para los
Municipios del Estado de Guerrero vigente, el Ayuntamiento de Teloloapan,
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Guerrero, publicitard la presente Tabla de Valores Unitarios de Uso de Suelo
Rustico, Urbano y de Construccion.

ARTICULO QUINTO.- Que las tasas de cobro establecidas en el articulo 9 de la
Ley de Ingresos del Municipio de Teloloapan, Guerrero, para el ejercicio fiscal
2024, se encuentran dentro de los parametros de las tasas y tarifas contenidas en
la Ley Numero 492 de Hacienda Municipal vigente, en cumplimiento con los
principios de legalidad, igualdad y proporcionalidad contemplados en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, evitando la imposicion de
cobros excesivos a los contribuyentes.

Dado en el Salon de Sesiones del Honorable Poder Legislativo, a los dieciocho dias
del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

DIPUTADA PRESIDENTA

LETICIA MOSSO HERNANDEZ

DIPUTADO SECRETARIO DIPUTADA SECRETARIA

ANDRES GUEVARA CARDENAS PATRICIA DOROTEO CALDERON

(HOJA DE FIRMAS DEL DECRETO NUMERO 646 POR EL QUE SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS
DE USO DE SUELO RUSTICO, URBANO Y DE CONSTRUCCION QUE SERVIRAN DE BASE AL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE TELOLOAPAN DEL ESTADO DE GUERRERO, PARA EL COBRO DE LAS
CONTRIBUCIONES SOBRE PROPIEDAD INMOBILIARIA DURANTE EL EJERCICIO FISCAL 2024.)
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